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Zinsprognose 2026
Wie entwickeln sich die Hypothekarzinsen?

Auf Basis aktueller Marktdaten und fundierter Marktberichte erstellen wir jeweils zu 
Jahresbeginn einen Ausblick zur erwarteten Zinsentwicklung. Insbesondere die Entwicklung 
von Inflation, BIP-Wachstum, Schweizer Franken, SARON sowie Swap-Zinsen beeinflusst die 
Finanzierungskosten für Hypotheken in der Schweiz.

Leitzins Schweiz 2026: voraussichtlich stabil bei 0.0 %

SARON: tiefer Referenzzins, aber steigende Bankenmargen (0.8–1.0 %)

Festhypotheken: +20 bis 30 Basispunkte durch steigende Swap-Zinsen

Immobilienpreise: weiterhin steigend zwischen 2.5 und 3.5 %

Makroökonomie 2026

Weltwirtschaft
Die Weltwirtschaft dürfte 2026 auf einem moderaten Wachstumspfad bleiben und 
voraussichtlich um rund 1.8 Prozent wachsen. Dabei bleiben geopolitische Spannungen und 
Unsicherheiten durch Handelskonflikte und anhaltende regionale Konflikte wesentliche 
Risikofaktoren.

Schweiz
Auch für die Schweiz erwarten wir ein moderates, positives BIP-Wachstum von rund 1.1 
Prozent. Gleichzeitig bleibt die Inflation auf einem tiefen Niveau – wir rechnen mit einer 
Teuerungsrate von unter 0.5 Prozent, was der Schweizerischen Nationalbank (SNB) wenig 
Spielraum für Zinserhöhungen lässt.

Durch die geopolitischen Spannungen im Nahen Osten wird jedoch erwartet, dass auch die 
Inflation in der Schweiz leicht ansteigen könnte, falls die Energiepreise wieder stärker unter 
Druck geraten. Ein weiterer kritischer Faktor bleibt der starke Schweizer Franken. Aufgrund 
seiner Rolle als Safe-Haven-Währung gewinnt er in Krisenzeiten an Wert, was die 
Exportwirtschaft belastet und deflationäre Tendenzen verstärkt.

Zusammenfassend lässt sich das makroökonomische Umfeld weltweit und in der Schweiz 
als stabil, jedoch weiterhin fragil beschreiben.

SARON Finanzierung

Leitzins Schweiz 2026: Voraussichtlich gleichbleibend bei 0.0 %
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Da man aktuell in der Schweiz weder eine Rezession noch eine starke Inflation erwartet, 
gehen wir und viele weitere Akteure am Markt davon aus, dass der Leitzins vorerst auf dem 
aktuellen Niveau von 0.0 Prozent verharren wird.

SARON Prognose 2026: Banken erhöhen Margen
Auch wenn der offizielle Leitzins stabil bleibt, bedeutet dies nicht automatisch tiefere 
Finanzierungskosten. Im Bereich der SARON-Hypotheken beobachten wir seit einiger Zeit 
eine klare Tendenz zur Margenerhöhung bei den Banken.

Während in der Vergangenheit Margen von 0.5 bis 0.6 Prozent üblich waren, bewegt sich 
der Markt mittlerweile mehrheitlich im Bereich von 0.8 bis 1.0 Prozent. Dies führt dazu, dass 
die effektiven Finanzierungskosten für SARON-Hypotheken steigen – obwohl der Leitzins 
selbst unverändert bleibt.

Unsere Einschätzung: Der SARON bleibt als Referenzzins auf tiefem Niveau, die 
effektiven Finanzierungskosten steigen jedoch durch die Margenerhöhung der Banken.

Gerade deshalb ist ein unabhängiger Marktvergleich heute wichtiger denn je. MY 
HYPOTHECA bietet hier einen klaren Mehrwert.

Festhypotheken Finanzierung

Swap-Zinsen steigen 2026 tendenziell an
Für Festhypotheken ist nicht primär der Leitzins relevant, sondern die Entwicklung der 
Swap-Zinsen. Für 2026 rechnen wir mit einem leichten Anstieg der Swap-Zinsen. Treiber 
dieser Entwicklung sind:

– Globale Unsicherheiten

– Leicht höhere Refinanzierungskosten

– Restriktivere Liquidität an den Kapitalmärkten

– Zusätzliche Risikoaufschläge aufgrund geopolitischer Spannungen

Dies führt dazu, dass sich insbesondere längere Laufzeiten bei Festhypotheken tendenziell 
etwas verteuern, wenn auch weiterhin auf historisch tiefem Niveau. Wir erwarten einen 
Anstieg von rund 20 bis 30 Basispunkten.

Gutes Zeitfenster für den Abschluss von Festhypotheken
Wer Planungssicherheit sucht, sollte das aktuelle Marktfenster nutzen, bevor die erwarteten 
Aufschläge bei den Swap-Sätzen eingepreist werden. Mittelfristige Laufzeiten (5–7 Jahre) 
bieten derzeit ein attraktives Kosten-Sicherheits-Verhältnis.

Weitere Erkenntnisse — Schweizer Immobilienmarkt 2026

1.  Immobilienpreise steigen weiter
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Dank weiterhin tiefer Finanzierungskosten, eines begrenzten Immobilienangebots und einer 
erwarteten Nettozuwanderung von über 60 000 Personen gehen wir von einer weiteren 
Preissteigerung auf dem Schweizer Immobilienmarkt aus.

Für Einfamilienhäuser erwarten wir eine Wertsteigerung von rund 3.5 Prozent, für 
Stockwerkeigentumswohnungen ein etwas tieferes Wachstum von rund 2.5 Prozent. Tiefe 
Finanzierungskosten und das knappe Angebot stützen die Immobilienpreise weiterhin 
nachhaltig.

2.  Tragbarkeitsanforderungen bleiben herausfordernd
Eigenmittel und kalkulatorische Tragbarkeit bleiben für viele Haushalte die grösste Hürde. 
Eine erste Einschätzung erhalten Sie mit unserem kostenlosen Tragbarkeitsrechner auf my-
hypotheca.ch.

3.  Unabhängige Beratung gewinnt an Bedeutung
Nicht jede Bank ist für jede Finanzierung die beste Lösung. Struktur, Objektart und 
Kundensituation müssen präzise auf den Anbieter abgestimmt werden. MY HYPOTHECA 
vergleicht unabhängig über 50 Finanzierungspartner.

4.  Längere Laufzeiten im Trend
Viele Kunden sichern sich aktuell bewusst längere Laufzeiten, um sich gegen steigende 
Festhypothekarzinsen abzusichern.

Fazit für das Jahr 2026

Die Schweizer Hypothekarzinsen zeigen 2026 insgesamt eine leicht steigende Tendenz. Auf 
einen Blick:

Leitzins SNB Stabil bei 0.0 %

SARON Stabil, aber Bankenmargen steigen auf 
0.8–1.0 %

Festhypotheken +20 bis 30 Basispunkte durch Zins-Swaps

Immobilienpreise Steigend: EFH +3.5 %, STWE +2.5 %

Empfehlung Aktuelles Marktfenster nutzen

Warum MY HYPOTHECA?

– Unabhängige Beratung wird immer wichtiger

– Finanzinstitute unterscheiden sich stark in Margen und Vergabekriterien

– Nicht jedes Finanzinstitut passt zu jedem Kundenprofil

– Mit unserer One-Stop-Solution vergleichen wir den Markt unabhängig

MY HYPOTHECA AG  ·  my-hypotheca.ch  ·  T 044 585 21 00 Seite 



MY HYPOTHECA
UNABHÄNGIGE HYPOTHEKARBERATUNG

PRESSEMITTEILUNG
Januar 2026

   und finden die optimale Finanzierungslösung aus über 50 Partnern

Jetzt kostenlose Hypothekenberatung anfragen
my-hypotheca.ch  ·  T 044 585 21 00  ·  info@my-hypotheca.ch
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